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Andelsboligforeningen Hovslaget

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar til 31. december 2025
for Andelsboligforeningen Hovslaget.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar til 31.
december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lystrup, den 26. februar 2026

Bestyrelse
Christian Christiansen Ingor Skov Mette Louise Mgller
Morten Hjuler Nielsen Torben Jensen
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Andelsboligforeningen Hovslaget

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Hovslaget.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Hovslaget for perioden 1. januar - 31. december
2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven
og foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafheengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedteegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Andelsboligforeningen Hovslaget

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfegres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem il
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen
ikke lzengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Andelsboligforeningen Hovslaget

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 26. februar 2026

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Irene Madsen
Registreret revisor
mnel616
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Andelsboligforeningen Hovslaget

Foreningen

Bestyrelse

Pengeinstitut

Revisor

FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsboligforeningen Hovslaget

Majsmarken 148-194
8520 Lystrup

Hjemmeside:

CVR-nr:
Stiftet:
Kommune:
Regnskabsar:

Christian Christiansen
Ingor Skov
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Morten Hjuler Nielsen
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Nordea Bank A/S
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Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Skanderborgvej 234B
8260 Viby J

www.hovslaget.dk
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Aarhus

1. januar - 31. december
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Andelsboligforeningen Hovslaget

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Foreningens vaesentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af Andelsboligforeningen
Hovslaget.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2025.

Udviklingen i foreningens aktiviteter og skonomiske forhold
Foreningen har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.
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Andelsboligforeningen Hovslaget

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Hovslaget er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C,
andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de kraevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes veerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Arsregnskabet er aflagt efter sammen regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPG@RELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

Indtaegter
Boligafgift vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indteegter fra feelleshus, handelsgebyrer m.v. indteegtsfares Igbende. Disse indteegter er ikke ngdvendigvis
periodiseret fuldt ud i perioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af
ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger,
afskrivning pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender samt refusion pa rentesikringsaftale (rentecap).

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgaeld, amortiserede
kurstab og laneomkostninger (prioritetsgeeld), renter af bankgeeld og kreditter, negative renter af
bankindestdende samt betalinger pa en rentesikringsaftale (rentecap).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens
ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfart belgb, der i tidligere ar er
reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opggerelsen af likviditetsresultat viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx afskrivninger,
indeksregulering af indexlan, driftsfarte kurstab) og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen
illustrerer om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at dackke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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Andelsboligforeningen Hovslaget

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdianseettes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med tillaeg
af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendommen
nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste vaerdi af en forventet nettosalgspris og en beregnet
kapitalveerdi. Kapitalveerdi er nutidsveerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa
balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Rentecap
Den indgdede aftale om rentesikring (rentecap) veerdianseettes til rentecapaftalens basisveerdi pa
balancedagen. Arets regulering af basisvaerdien pa rentecappen indregnes direkte pa egenkapitalen.

Basisveerdien er opgjort af pengeinstituttet, som er leveranderen af aftalen, og er et udtryk for
nutidsveerdien af de forventede fremtidige pengestremme over rentecapaftalens Igbetid uden
veerdiansaettelsesjusteringer.

Rentecappen anses for en integreret del af belaningen af foreningens ejendom, men vises saerskilt i
balancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning og indestaende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets resultat,
der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten
&ndringer i basisveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (rentescap). | posten fragar belgb, der er
overfgrt til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens
ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfert fra andre reserver.

"Andre reserver’” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af veerdiforringelse mv.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder veerdiansaettes prioritetsgaelden til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem det
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Andelsboligforeningen Hovslaget

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

modtagne provenu og prioritetsgaeldens nominelle veerdi ved lanoptagelsen, indregnes dermed i
resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det modtagne provenu ved
laneoptagelsen, reduceret med afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen amortisering af
lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nagleoplysninger
Nggleoplysninger, der fremgar af noterne, er opstillet i henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger mv.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af noterne. Vedteegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pad generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er
geeldende.

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og foreningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse skal
opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afheengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte veere
vaesentlige justeringer i veerdien af foreningens ejendom og prioritetsgeelden samt i en eventuel aftale om
rentesikring (rentecap).

"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og
reserve til imgdegaelse af veerdiforringelse af eiendommen. | henhold til vedtaegternes indgar disse reserver
ikke i beregningen af andelsveaerdien.

Aftalen om rentesikring (rentecap) veerdianseettes til basisveerdi i arsregnskabets balance. Denne veerdi
indgar ogsa i beregningen af andelsvaerdien.

Ejendommen er i arsregnskabets balance veerdiansat til kostpris. | andelskroneberegningen er
ejendommens veerdi korrigeret til en kontant handelsveerdi.
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Andelsboligforeningen Hovslaget

~No ok~ w

oo

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2025
2025 2024
Indteegter, andelshavere...........cccccoooiiiii s 1.356.719 1.335.765
DVrige INALEEGLEN ... 13.714 11.715
Indtaegterialt.......ccoeereeiiii e 1.370.433 1.347.480
Ejendomsskat 0g forsikringer ..........ooccvvveveeee i (174.206) (186.612)
Forbrugsafgifter ....... .o (148.460) (140.917)
Vedligeholdelse, lgbende ...........c.cccooiiiiiiiiiiin, (180.777) (103.804)
AdministrationsomkostniNger .........ccccceveeeee v, (51.855) (102.474)
@vrige foreningsomkostninger ........cccccoovvcvvivvee e, (40.449) (43.271)
Omkostninger i alt ... (595.747) (577.078)
Resultat for finansielle poster..................cccooiiiiiis 774.686 770.402
Finansielle indtaegter ... 7.866 151.996
FinansieringSomMKOSININGET ......ccceeeviiiiiiiiieee e cccciieer e e e e (617.340) (761.239)
Finansiering i @lt ... (609.474) (609.243)
Aretsresultat ....................ccoooiiiiiiieeeeeeeeeee e, 165.212 161.159
Forslag til resultatdisponering:
Arets hensaettelse til vedligeholdelse af ejendom................... 125.000 0
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Overfgrt restandel af arets resultat............cccccooecviiiiieeeeen, 40.212 161.159
Resultatdisponering i alt......cccccceeiiiiiiiiieee e 165.212 161.159
Likviditetsresultat:
Arets resultat ...........c.ooooveeieeeceeceeeeee e 165.212 161.159
Betalte prioritetsafdrag .........ccccvvveeeiiiiiiiiieee e (158.194) (156.357)
Amortisering laneomkostninger............cccociiiiiiniii e 15.638 16.566
Likviditetsresultat i alt..........ccceeeiiiiiiii e 22.656 21.368
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Andelsboligforeningen Hovslaget

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

AKTIVER
2025 2024

10 Ejendommen, matr. nr. 0011fn, Elsted By, Elsted

(01T 1 o] 1P PUPRRTR 20.511.185 20.511.185

Materielle anlaegsaktiverialt .........cccccoveveeeiiiiiiiee s 20.511.185 20.511.185
O e 1 (=Tof o I 314.961 172.138

Finansielle anlaegsaktiverialt ....................ccoovvvviiiiiiinnnnnn, 314.961 172.138

Anlaegsaktiver.............cccooiiiiiiiii 20.826.146 20.683.323

PeriodeafgraensningSPOSIET ........cuvvviiiiieeeiiiiee e 45.229 47.825

Tilgodehavender i alt........ccccoooiiiiiiiiiiii e, 45.229 47.825
12 Likvide beholdninger ..o, 557.727 512.481

Omsa@tningsaktiVver...............cccovieii i 602.956 560.306

AKTIVER ..o 21.429.102 21.243.629
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Andelsboligforeningen Hovslaget

13

14
15
16

17
18
19

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

PASSIVER
2025 2024

ANAElSINASKU .....cooiiiiiiie e 4.022.742 4.022.742
Overfagrt resultat M.V, ..., (13.472.372) (13.655.408)

(9.449.630) (9.632.666)
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse af
L=< g o (o] 1 4 USRI OURPTR 6.491.481 6.491.481
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom ...........cccceeeeeinnns 475.000 350.000
Andre reserver i alt. ... 6.966.481 6.841.481
Egenkapital ......c.ceeeeiiiie e (2.483.149) (2.791.185)
PrioritetSgald ........c.cooiiiiiiiiiii e 23.678.636 23.823.053
Langfristede galdsforpligtelserialt.................................. 23.678.636 23.823.053
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................. 160.054 158.194
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........cccocoevevnnneeen. 31.600 31.600
@vrig anden gaeld ........cocuiiiiiiiii e 41.961 18.619
PeriodeafgraansningsSposter ..........oocuvviiieeee i 0 3.348
Kortfristede gaeldsforpligtelserialt ...................ccccoeee 233.615 211.761
Gaeldsforpligtelser..............ccoociiiiiiiii e, 23.912.251 24.034.814
PASSIVER ..ottt 21.429.102 21.243.629

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveerdi
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EGENKAPITALOPGQRELSE
2025 2024

Andelsindskud
ST 1o [o N o] 1121 TSSO PEERR 4.022.742 4.022.742
ANdelSiNdSKUd .......ooiviiiiiii e 4.022.742 4.022.742
Overfgrt resultat m.v.
Overfgrt overskud eller tab, primo...........cccocevviiiiieee, (13.655.407) (14.494.972)
AEndring i dagsveerdi rentesikring........ccccccovveciviiiiee i, 142.823 (249.629)
Overfart fra andre reServer..........ccccceeiiiiiiiieee e 0 928.034
Rest arets resultat ..........cooviiiiiiiii 40.212 161.159
Overfort resultat M.V. ..., (13.472.372) (13.655.408)
Egenkapital for andre reserver ..............ccccocoeveiviiiinnnenn, (9.449.630) (9.632.666)
Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendom
ST 1o [o N o] 1121 TSP PEERR 6.491.481 7.419.515
Arets afgang ..........cccoeoviueuieieiceee e 0 (928.034)
Reserveret til imedegaelse af vaerdiforringelse af
=TT To Lo o 1 R 6.491.481 6.491.481
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
SAIAO PrIMO ..o 350.000 350.000
Arets tilgang........c.oveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 125.000 0
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom...................... 475.000 350.000
EGENKAPITAL ...ttt (2.483.149) (2.791.185)
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NOTER

1 Indtaegter, andelshavere
BOoligafgift ......coieeeeee e
Regulering, tidligere ar ...

Indtaegter, andelshaverei alt.........ccccovvveeeiiiiiciiieee s

2 @vrige indtaegter
Gebyr ved Salg .....cvvviiiiee e
Udlejning faelleShus .........cooiiiiiiiic e

@vrige indtaegterialt ...,

3 Ejendomsskat og forsikringer
EJendOmSSKAL .......uvviiiieeeiiiciiieieece e
o TS (] o = P PRRRR

Ejendomsskat og forsikringer i alt ........cccccooiiiineiinniinnns

4  Forbrugsafgifter
RENOVALION ..o

5 Vedligeholdelse, lobende
Ren- og vedligeholdelse ...
Vedligeholdelse feelleshus...........cccccvvviiiiiici e,
SmaanskaffelSer..........ccvviiiiiii

Vedligeholdelse, lgbendeialt....................coociiinin,
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2025 2024
1.353.371 1.335.765
3.348 0
1.356.719 1.335.765
7.000 3.000
6.714 8.715
13.714 11.715
133.538 132.984
40.668 53.628
174.206 186.612
58.928 59.146
18.680 13.992
9.620 10.002
61.232 57.777
148.460 140.917
162.689 98.471
15.793 2.200
2.295 3.133
180.777 103.804
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6

Administrationsomkostninger

Kontorartikler/tryksager ................
IT-udgifter ...,
Telefon ...
INtErNet ......eveeieiiiiiiieiiieeeeeeeeeieee
Revision og regnskabsassistance
Energimaerkning ........cccccvvvvvvvennns

Administrationsomkostninger i

@vrige foreningsomkostninger
Mgadeudgifter m.v.......cccooeeininnen.
Bestyrelsesansvarsforsikring........
Kontingent Grundejerforening ......
Kontingenter ABF ...........cocuvvneee.

NOTER

Alt e,

@vrige foreningsomkostningerialt........................ccoe

Finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter ................
Rentesikring........ccooccvveeeeivciiinnn,

Finansielle indteegter i alt ..........

Finansieringsomkostninger

Gebyrer mv......oocccviiieie
Rentesikring........ccoocevveeevivciiinnenn,
Prioritetsrenter..........cccccvvvevvvevennnes
Amortisationsfradrag ....................

Finansieringsomkostninger i alt
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2025 2024
86 50
71 70
16.800 14.700
4.085 3.560
30.813 28.969
0 55.125
51.855 102.474
4511 5.258
1.270 2.305
28.472 28.472
6.196 7.236
40.449 43.271
1.684 3.274
6.182 148.722
7.866 151.996
7.120 5.925
24.724 0
569.858 738.748
15.638 16.566
617.340 761.239
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10

11

12

13

NOTER

Ejendommen, matr. nr. 0011fn, Elsted By, Elsted
Kostpris

KOSEPIS, PrIMO....eeiiiiiiieeeescciieie e e s e seee e e e e e s s e e e e e e e e eennes
Kostpris i alt

Ejendommen, matr. nr. 0011fn, Elsted By, Elsted
KOSEPFIS T @lt .o

Rentecap
Rentesikringsaftale ............cccveveree i

Rentecap i alt .......oeeiiiiiei e

2025 2024
20.511.185 20.511.185
20.511.185 20.511.185
20.511.185 20.511.185

314.961 172.138
314.961 172.138

Lanet i Nordea Kredit opr. 11.111.000 er rentesikret til 2,55 (renteloft 1,25 % med tilleeg af

renteloftpraemie pa 1,3 %) % p.a. excl. bidrag frem til 29. december 2034. Den samlede

markedsveerdi andrager pr. 31/12 2025 ifglge meddelt markedsveerdirapport fra Nordea kr. 314.961.

Likvide beholdninger

Nordea, virksomhedskonto 213 938.............cevvvvvvvvvvevevevevnnnnns
Nordea, foreningskonto 674 241 ............coovveeiiiiiiiieneeaeeeees
Nordea, driftskonto 111 880 .........cccevvvvviiieeeeeeieiiiiiee e,
Nordea AftaleindSKud ...............evvveviiiiiiiiiiiiiiiiiieieieievevevererennnn,

Likvide beholdninger i alt ........cccooiiiiiiiiiiiiiieees

Prioritetsgeeld
Nordea Kredit, opr. 11.111.000, obligationslan var.rente
2,3% (afdragsfrihed til 30/6 2027, Rentetilpasning 1/1

Nordea Kredit, opr. 8.570.000, obligationslan,1%

(afdragsfrihed indtil 30/9 2029).........cccouiiieiieiiiiieeee e
Amortiseret laneomkostninger............coccviiiiiiiniiiee
Nordea Kredit, opr. 5.315.000, kontantlan, 1,1702%.............
Overfgrt til kortfristede gaeldsforpligtelser ............cccoooveennnn.

Prioritetsgaeldialt................ccoooiiiii

Kursveerdien andrager kr. 21.344.287

Lan Nordea Kredit opr. 8.750.000 - resttid 23 ar 9 mdr.
Lan Nordea Kredit opr. 5.315.000 - resttid 23 ar 9 mdr.
Lan Nordea Kredit opr. 11.111.000 - resttid 21 ar 6 mdr
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158 1.458
14.090 16.448
10.279 18.048

283.200 476.527
250.000 0
557.727 512.481
11.111.000 11.111.000
8.570.000 8.570.000
(197.851) (213.489)
4.355.541 4.513.736
(160.054) (158.194)
23.678.636 23.823.053
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14

15

16

17

18

19

NOTER
2025 2024

Leverandegrer af varer og tjenesteydelser
ReVISOrNONOIAr ........ciiiiiiii e 31.600 31.600
Leveranderer af varer og tjenesteydelseri alt ................. 31.600 31.600
@vrig anden gaeld
Andre skyldige omKostninger ..........cccccceeeeevicciiiieeeee e, 41.961 17.619
Mellemregning ved salg af andele..........ccccccevviiiiiiveeec i, 0 1.000
@vriganden galdialt.............ccoooiiiiiiiii 41.961 18.619
Periodeafgraensningsposter
Forudbetalt boligafgift ... 0 3.348
Periodeafgransningsposterialt...................cccoooeeneis 0 3.348

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

I henhold til Lov om Andelsboligforeninger skal det oplyses, at foreningen har et tilbagebetalingskrav
pa i alt kr. 4.220.030, som kan kreeves tilbagebetalt ved foreningens eventuelle oplgsning.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 24.036.541 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.2025 udger kr. 20.511.185.

Derudover er der afgivet ejerpantebrev kr. 1.260.000, til sikkerhed for mellemvaerende med bank.

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar nedenstaende veerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk.
2 litra b (handelsvaerdi) samt foreningens vedteegter:

Andelshaverindskuddet hidrgrer fra 23 andelshavere, som i alt har indskudt kr. 4.022.742.

Veerdien af andelskronen andrager pr. 31. december 2025 maksimalt kr. 5,20 (afrundet), hvilket belgb
fremkommer ud fra de efterfglgende beregninger:

Veerdiansaettelsen af ejendommen er baseret pa, at eiendommen medtages til den af valuaren den
31. december 2023 fastsatte kontante handelsvaerdi pa kr. 48.400.000 jf. valuarvurdering 31. januar
2024.

Opmeaerksomheden henledes her pa at den af valuaren foretagne kontante handelsvaerdivurdering
ikke ma laegges til grund ved overdragelse af andelsbeviser, som finder sted senere end 42 maneder
fra vurderingsdatoen.
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NOTER

AndelshaverindsSKud .........oouueeiiiiiiiiee e

Egenkapital far andre reServer.........covveiiiiee i

Korrektion vedrgrende:
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Ejendommen, valuarvurdering af 31/1 2024 .........cccceovvviivvieeeeeeieenns
Ejendommen, regnskabsmaessig veerdi..........ccccocciviiniiiiiiniie e,

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi..........ccocveveiiiiiiinnnnn,
Prioritetsgaeld, kursvaerdi .........ccccccooviiiiiiiiie e

Korrigeret egenkapital herefter .......ccoccceeeiiiicii e,

2025 2024
......................... 4.022.742
......................... -9.449.630
....... 48.400.000
....... 20.511.185 27.888.815

23.838.690
21.344.287 2.494.403
........................ 20.933.588

Veerdi pr. oprindeligt indskudt andelskrone = 20.933.588/4.022.742 = 5,20 (s.4. 5,10)

Andelsveerdien for de enkelte andelslejligheder vil saledes efter dette princip maksimalt andrage:

Oprindeligt

andelshaver-

Antal indskud

Boligtype A .....cccvvvvveeenn. 9 151.044
Boligtype B ......cccvvvveeennn. 9 184.384
Boligtype C ......cccvveeeeeeenn. 5 200.778

*Vedtaget andelskrone 5,10.

*Vedtaget

Maksimal andelsvaerdi
andelsvardi arsrapport
pr. 31/12 2025 2024
786.004 770.325
959.499 940.359
1.044.811 1.023.969

Opmaerksomheden henledes p3a, at der ved overdragelse ikke ma kraeves en hgjere pris for andelen
end den, der falger af formueberegningen skitseret i vedtaegterne. Der er altsa tale om et

maksimalprissystem.

Hvis der i tidsrummet mellem 2 ordinaere generalforsamlinger fremkommer oplysninger om forhold af
vaesentlig negativ betydning for fastsaettelse af andelens veerdi, skal der udarbejdes en ny beregning.
Sadanne negative forhold kan veere fald i ejendomsvaerdien, negativ kursudvikling i prioritetsgaeld og
rentecap, kurstab ved lanoptagelse samt forringelse af formuen som felge af vedligeholdelses- og

genopretningsarbejder.

Vi skal endvidere henlede opmaerksomheden pa, at de enkelte andelshavere herudover ved salg kan
opna et belgb svarende til de af vedkommende dokumenterede afholdte forbedringsudgifter opgjort

efter de af andelsboligforeningen saedvanligt benyttede retningslinjer.

Som felge heraf skal vi meget anbefale de enkelte andelshavere at fere regnskab med de afholdte

udgifter hertil.
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NOTER

2025

Bestyrelsesansvarsforsikring

| henhold til vedtaegternes § 31 stk. 5 kan det oplyses, at andelsboligforeningen har tegnet en
bestyrelsesansvarsforsikring med en forsikringssum pa kr. 1.500.000 i alt pr. skade. Den totale
forsikringssum udger kr. 15.000.000 pr. forsikrings ar.
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NOTER

Oplysninger i skemaet er udfyldt pr. 31.12.2025
1 |Grund|aeg_gende oplysninger om andelsbholigforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er udfyldt pr. 31.12.2025
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31.12.2025
Seneste regnskabsperiode 1. januar 2025 - 31,
december 2025
B Antal| BBR Areal m?
Bl Andelsboliger 23 2.128
B2 Erhvervsandele
B3 Boliglejemal
B4 Erhvervslejemal
B5 @dvrige lejemal, keeldre, garager mv.
B6 | alt 23 2.128
C Seet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) | areal (anden | oprindelige
kilde) indskud

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opgerelse af andelsvaerdien?
C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opggrelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen

her:
D
D1 Foreningen stiftelsesar 1990
D2 Ejendommens opfgrelsesar 1991-1992
E Ja Nej
E1l Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
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NOTER
1 |Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig Indekseret offentlig
prisen vurdering vurdering vurdering

F1 Anvendt vurderingsprincip X

til beregning af

andelsveaerdien

Seet Kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra X

for 1. juli 20207
F1b Tidspunkt for 31/12 2023

vaerdianseettelse

Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?2

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 48.400.000 22.744
F2b Heraf forbedringer, jf. andelsboliglovens § 5. stk. 4 0 0

F2c Hvis det ikke er muligt at oplyse veerdien af eventuelle forbedringer, anfaeres arsagen her:

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver | 6.966.481 3.274
%
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 14
G Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om X
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
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NOTER

2 lAndelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m2pr. ar
H1 Boligafgift 635
H2 Erhvervslejeindteegter 0
H3 Boliglejeindteegter 0
J Forrige an Sidste ar | an
J1 Arets overskud (fer afdrag), gennemsnit kr.

pr. andels-m? (sidste 3 ar) -27 76 92
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 9.837
K2 Geeld - omsaetningsaktiver 10.791
K3 Teknisk andelsveerdi 20.628
3 Byggeteknik og vedligeholdelse
M Forrige ar Sidste ar | ar
M1 Vedligeholdelse, labende (gennemsnit 68 49 85

kr.pr.m?)
M2 Vedligeholdelse, genopretning og

renovering (gennemsnit kr.pr.m?) ol ol 0
M3 \Vedligehold, i alt (kr.pr..m?3) 68 49 85
4 [Finansielle forhold | | |
R Forrige ar Sidste ar | ar
R1 Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 &r) 73 73 74
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